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Статья посвящена вопросам определения общественного ущерба при изъятии земель из сельско-

хозяйственного оборота, в том числе при последующем их использовании с большей инвестици-

онной привлекательностью. 

При этом учитывается полный ущерб, а не только потери коммерческого эффекта в сельскохозяй-

ственном производстве или затраты на воспроизводство почвенного плодородия. 

Также предложены принципы и методы расчета ущерба для сельскохозяйственного производства 

и определения величины необходимого компенсационного возмещения. 
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ВВЕДЕНИЕ 

Оценка ущерба землепользователей при 

изъятии земель из сельскохозяйственного 

оборота для государственных или обще-

ственных нужд в настоящее время проводит-

ся с целью определения размера компенса-

ции собственнику земли или землепользова-

телю. 

Предметом оценки является земля как 

средство производства, владение, пользова-

ние и распоряжение которым дает возмож-

ность получить определенный эффект. 

Помимо изъятия земель из сельскохо-

зяйственного оборота ущерб для обществен-

ного производства возникает также в резуль-

тате снижения плодородия почв в процессе 

использования земель или прекращения про-

изводства из-за недостаточной его эффек-

тивности. 

При оценке коммерческого ущерба 

землепользователей в результате изъятия зе-

мель из сельскохозяйственного оборота в 

условиях отсутствия рынка земли определя-

ется расчетная потеря стоимости сельскохо-

зяйственных угодий, исходя из их потреби-

тельской ценности для землевладельца (соб-

ственника земли) при рациональном исполь-

зовании. 

При общественной оценке земли как 

производственного ресурса для сельского 

хозяйства ущерб от потери данной сферы 

приложения труда и капитала определяется 

альтернативной стоимостью земель сельско-

хозяйственного назначения. Указанная вели-

чина определяется альтернативными затра-

тами по восстановлению и предотвращению 

нарушения экологического равновесия в 

плодородии земель, а также может быть 
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установлена через альтернативный ущерб – 

дополнительные затраты на повышение 

уровня интенсивности сельскохозяйственно-

го производства. 

Величина ущерба при изъятии земель 

из сельскохозяйственного оборота может ис-

пользоваться для расчета эффективности ме-

лиорации земель, целесообразности восста-

новления плодородия почв и освоения новых 

земель. 

При этом правильное определение об-

щественного ущерба может служить для ор-

ганизации стимулом для охраны и рацио-

нального использования земель, установле-

ния соответствующих норм и порядка в 

бюджетном законодательстве и законода-

тельстве о налогах и сборах. 

1. Коммерческий и социальный ущерб при 

изъятии земель из сельскохозяйственного 

оборота, абсолютная рента 

Плодородие земель оценивается по 

способности обеспечить производство сель-

скохозяйственной продукции при сохране-

нии экологического равновесия относитель-

но других ресурсов, дающих тот же резуль-

тат, например интенсификации сельскохо-

зяйственного производства. 

Экологическая составляющая при эко-

номической оценке ущерба от изъятия зе-

мель из сельскохозяйственного оборота или 

снижения их продуктивности находит кон-

кретное выражение в следующих показате-

лях: 

– единовременные и текущие затраты 

на природоохранные мероприятия при мели-

орации или восстановлении плодородия зе-

мель; 

– общественно необходимые затраты на 

охрану и воспроизводство природных ресур-

сов в виде земельной и водной ренты за их 

использование; 

– плата за используемые природные ре-

сурсы; 

– оценка деградации почвенного пло-

дородия. 

Альтернативная стоимость природных 

ресурсов, используемых в сельскохозяй-

ственном производстве и при мелиорации 

земель, равна оптимальным затратам по 

предотвращению ущерба окружающей среде. 

Указанные действительные обществен-

ные издержки при производстве сельскохо-

зяйственной продукции не отражаются в ре-

альных денежных потоках, а при расчетах 

коммерческой и бюджетной эффективности 

ставки платы за используемые природные 

ресурсы определяются по установленным 

законодательством Российской Федерации 

нормам, которые значительно ниже опти-

мальных затрат. 

Разница между нормами и оптималь-

ным уровнем затрат на предотвращение 

ущерба окружающей среде является дотаци-

ей государства производителям сельскохо-

зяйственной продукции. 

При оценке общественной эффективно-

сти инвестиционных проектов дотации могут 

не учитываться, но сельскохозяйственная 

продукция должна оцениваться в так называ-

емых «экономических ценах». 

«Экономическая цена» включает в себя 

абсолютную земельную ренту и альтерна-

тивную стоимость других используемых 

природных ресурсов – оптимальные затраты 

по предотвращению экологического ущерба 

в расчете на нормативный выход продукции 

с одного гектара. 

Определение «экономических цен» 

предполагает исключение из состава рыноч-

ных цен всех искажений свободного рынка 

(налогов, субсидий, пошлин и т.д.) и добав-

ление неучтенных в рыночных ценах внеш-

них эффектов и общественных благ. Данная 

процедура является конверсией рыночных 

цен в экономические. В качестве приближе-

ния к «экономическим ценам» допускается 

принимать модификацию рыночных цен – 

исключать из них акцизы, таможенные по-

шлины и сборы, но оставлять НДС, налог на 

ГСМ и включать абсолютную земельную 

ренту. 

В «экономической цене» сельскохозяй-

ственной продукции должны быть учтены 

оптимальные затраты на обеспечение эколо-

гической безопасности, т.е. альтернативные 

экологические затраты в расчете на единицу 

продукции, определяемые при нормативной 

продуктивности и целесообразном использо-

вании земель. 

Абсолютная рента характеризует аль-

тернативную ценность земель, не обеспечи-

вающих дополнительного дифференциально-

го дохода сверх нормативного дохода на ка-

питал, вложенный в сельскохозяйственное 
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производство и (или) мероприятия по вос-

производству плодородия. 

Капитализация абсолютной земельной 

ренты – приравнивание результата использо-

вания худших земель как сферы приложения 

труда и капитала к сумме единовременных 

затрат, обеспечивающих данный результат 

на других участках, ранее не используемых в 

сельскохозяйственном производстве. 

В условиях недостаточного развития 

рынка земли, административного регулиро-

вания экологического равновесия в сфере 

плодородия почв и устойчивого развития 

сельских территорий величина абсолютной 

ренты может быть определена на основании 

нормативных затрат на освоение новых зе-

мель под сельскохозяйственные угодья и по-

вышение их качества за счет мелиорации. 

При этом альтернативой использования 

худших по качеству земель является интен-

сификация сельскохозяйственного производ-

ства на относительно лучших землях, что об-

ходится в настоящее время примерно в четы-

ре-пять раз дешевле, чем освоение новых зе-

мель. Следовательно, нормативная цена 

худших, но пригодных для эффективного 

сельскохозяйственного использования зе-

мель, определяющая величину абсолютной 

ренты, может быть установлена в размере 

20–25% от норматива затрат на их освоение. 

Величина абсолютной ренты в данном слу-

чае должна составить примерно 3–4% от 

нормативной цены земли – на уровне безрис-

ковой нормы процента по депозитам с уче-

том инфляции. 

Величина абсолютной земельной ренты 

при определении ущерба от изъятия земель 

из сельскохозяйственного оборота может ис-

пользоваться для установления прогнозиру-

емых на близкую перспективу (10–15 лет) 

минимальных ставок земельного налога как 

платы за используемые в сельскохозяйствен-

ном производстве земельные ресурсы, при 

определении расчетной цены земли и вели-

чины «экономических цен» для расчета диф-

ференциальной земельной ренты (табл. 1а и 

1б). 

Таблица 1а. Затраты на сельскохозяйственное освоение земель и примерная величина 

абсолютной земельной ренты в европейской части Нечерноземной зоны России 
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Мурманская область 1.0   1.0 335 1435 785 

Архангельская область, Республики Карелия 

и Коми 1.0 0.25 – 0.75 270 1420 965 

Вологодская область 1.0 0.5 – 0.5 245 985 735 

Ленинградская область 0.8 0.5 0.5 – 330 1365 950 

Псковская и Новгородская области 0.8 0.5 0.3 0.2 220 915 635 

Калининградская область  1.0 0.5 0.5 – 290 1200 835 

Тверская, Костромская и Ярославская 

области 0.7 0.5 0.3 0.2 215 840 645 

Смоленская область 0.7 0.5 0.3 0.2 235 915 700 

Московская, Ивановская, Владимирская, 

Рязанская, Тульская, Брянская и Калужская 

области 0.7 0.3 0.7 – 295 1360 840 

Кировская область 0.5 0.5 0.2 0.3 230 875 565 

Нижегородская область, Республики Марий-

Эл, Чувашская и Мордовская республики 0.3 0.7 0.2 0.1 185 875 670 

Пермская и Свердловская области, 

Удмуртская Республика 0.3 0.5 0.2 0.3 160 755 580 

Примечание: Величина абсолютной земельной ренты рассчитана в размере 3% от альтернативной стоимости осваиваемых 

земель на уровне гарантированного процента по депозитам с учетом инфляции. 
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Таблица 1б. Коэффициенты приведения вновь осваиваемых за счет мелиорации земель к 

худшим из используемых (Постановление…, 1995) 

 Регион Пашня 
Сенокосы и 

пастбища 

1. Мурманская область 1.40 2.56 

2. Архангельская обл., Республики Карелия и Коми 1.14 1.68 

3. Ленинградская, Новгородская, Псковская и Калининградская обл. 1.45 2.08 

4. Вологодская, Тверская, Смоленская, Костромская, Ярославская области 1.54 2.00 

5. Московская и другие области ЦФО (кроме указанных в п. 4) 1.30 2.11 

6. Области и республики ПривФО (кроме указанных в п. 7) 1.27 1.64 

7. Пермский край, Кировская, Свердловская области, Удмуртская Республика 1.58 2.44 

Примечание: Эффективность затрат на интенсификацию сельскохозяйственного производства примерно в пять 

раз выше, чем затраты на освоение новых земель в Нечерноземной зоне РФ (альтернативная стоимость земель 

– 20% затрат на их освоение). 

Определение альтернативной стоимо-

сти обеспечения экологической безопасно-

сти производится через нахождение оптиму-

ма затрат, которые могут быть целесообраз-

ными для обеспечения указанной безопасно-

сти. 

Результат сельскохозяйственного про-

изводства в виде изменения плодородия зе-

мель может быть выражен через увеличение 

(уменьшение) расчетной цены земель. 

Оценка годового прироста плодородия 

земель может быть прибавлена к результату 

сельскохозяйственного производства. Ука-

занная оценка представляет собой отноше-

ние дисконтированной суммы остаточных 

стоимостей прироста плодородия к сроку его 

эффективного использования и сроку прове-

дения мероприятия по воспроизводству пло-

дородия. 

Аналогично может быть рассчитано 

годовое снижение плодородия земель при их 

использовании в режиме, вызывающем де-

градацию почвенного плодородия. Сумма 

ущерба в данном случае должна вычитаться 

из результата сельскохозяйственного произ-

водства в течение всего периода использова-

ния, неблагоприятного для плодородия. 

Срок эффективного использования по-

лученного прироста плодородия за счет ком-

плексного окультуривания пашни, создания 

культурных лугопастбищных угодий, проти-

воэрозионных мероприятий и т. д. в среднем 

составляет 10–12 лет, период проведения 

мероприятий, за который обеспечивается 

прирост плодородия, составляет шесть-семь 

лет. 

Затраты на восстановление и повыше-

ние плодородия земель для конкретных объ-

ектов мелиорации определяются по смете 

расходов с использованием текущих цен и 

расценок, ориентировочно – по укрупнен-

ным нормативам. 

Величина нормативных затрат на вы-

полнение природоохранных мероприятий 

может быть установлена как доля расчетных 

проектных затрат (единовременных, капи-

тальных) на производство мелиоративных 

работ данного вида. Ориентировочная вели-

чина затрат (в процентах) на природоохран-

ные мероприятия составляет: 

– при орошении – 2.5–5.0%; 

– при орошении сточными водами – 

9–12%; 

– при осушении – 3.5–5.0%. 

Расчет нормативов затрат на мероприя-

тия по предотвращению экологического 

ущерба производится по ценам текущего пе-

риода. 

В «экономической цене» учитывается 

эффект от увеличения продовольственной 

безопасности страны, а также косвенный 

эффект от использования потребительских 

свойств земли сельским населением. 

Данная величина на период 2010–

2014 гг. на 1.0 тыс. рублей цены реализации 

сельскохозяйственной продукции составляет 

примерно 150–200 рублей (экспертная оцен-

ка). 

2. Методы оценки ущерба при изъятии 

земель из сельскохозяйственного оборота 

Законодательство Российской Федера-

ции предусматривает возмещение собствен-

никам в полном объеме упущенной выгоды, 

убытков и потерь сельскохозяйственного 

производства при изъятии земельных участ-

ков для государственных или муниципаль-
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ных нужд или при снижении качества зе-

мель. В случае продажи земельных участков 

или передачи их в аренду потери сельскохо-

зяйственного производства включаются в 

стоимость земельного участка или учитыва-

ются при установлении арендной платы. 

Методы компенсации социального 

ущерба от изъятия земель из сельскохозяй-

ственного оборота, в том числе определения 

необходимых затрат на сохранение экологи-

ческой функции почв, остаются в значитель-

ной степени недоработанными. 

Необходимо уточнение методов расче-

тов по капитализации земельной ренты, то 

есть определения расчетной цены земли, 

учитывающей возможный социальный эф-

фект от ее использования. 

Существует различие между рыночной 

ценой земельного участка и его расчетной 

ценой, полученной в результате капитализа-

ции земельной ренты. Целесообразно преду-

смотреть через систему налогов и сборов 

возмещение социального ущерба собствен-

никами, изымающими земли из сельскохо-

зяйственного производства. 

При оценке нерыночной стоимости 

земли могут определяться кадастровая стои-

мость участка и расчетная цена земли. 

Порядок расчета показателей кадастро-

вой стоимости земли установлен в методи-

ках, разработанных Федеральной службой 

земельного кадастра России. 

Определяются также стоимость потерь 

производства при переводе земель сельско-

хозяйственного назначения в иные категории 

и расчетная (нормативная) цена земли. 

Определение полной стоимости ресур-

сов, компенсирующей потери сельскохозяй-

ственного производства при отводе земель, 

отличается от кадастровой оценки земель. 

Кадастровая стоимость определяется 

по ренте, рассчитанной с учетом рентообра-

зующих факторов – качества земель, место-

положения, состояния инфраструктуры и 

т. д., действующих в настоящее время. 

Кадастровая оценка земель мелиора-

тивного фонда, при которой определяются 

показатели стоимости земли по состоянию 

до и после мелиорации, позволяет учесть 

возможный прирост экономического плодо-

родия земельного участка в перспективе и 

определить упущенную выгоду в результате 

изъятия земель из сельскохозяйственного 

оборота. 

При кадастровой оценке земель, как 

правило, не учитывается: 

– возможный риск эффективности 

сельскохозяйственного производства в 

перспективе; 

– социальный эффект производства; 

– затраты на создание инфраструктуры 

при переводе производства на другие 

участки. 

Основное различие при определении 

нормативной цены земли для компенсации 

ущерба при ее отводе для несельскохозяй-

ственных целей и кадастровой стоимости 

земли состоит в методических подходах рас-

чета величины ренты, в т.ч. абсолютной рен-

ты и ставки процента для капитализации 

ренты. 

Если при кадастровой оценке земель 

коэффициент капитализации земельной рен-

ты может находиться в пределах средней 

нормы прибыли на вложенный капитал, то 

при определении нормативной цены земли, 

компенсирующей потери сельскохозяй-

ственного производства, данный коэффици-

ент должен стремиться к минимально воз-

можному значению и, следовательно, ука-

занная величина должна быть существенно 

выше, чем кадастровая оценка земель. 

Возможен также затратный подход к 

оценке земли и ущерба от ее изъятия из 

сельскохозяйственного оборота – определе-

ние восстановительной стоимости освоения 

и улучшения земель. 

Однако если капитализация ренты при 

нормативном использовании земель больше, 

чем затраты на воспроизводство плодородия 

при освоении земель, учитывается не весь 

ущерб, а если капитализация ренты меньше, 

освоение экономически нецелесообразно и 

воспроизводство экономического плодоро-

дия должно идти по пути интенсификации 

сельскохозяйственного производства. 

Нормативное использование земель 

(структура и уровень интенсивности сель-

скохозяйственного производства) устанавли-

вается как наиболее целесообразное исполь-

зование в условиях конкретного региона для 

земель данного качества и местоположения с 

учетом специализации хозяйства. 
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В качестве основных методов оценки 

земель сельскохозяйственного назначения 

рекомендуются методы сравнительного и 

доходного подходов. 

При оценке рыночной стоимости сель-

скохозяйственных угодий методом капита-

лизации земельной ренты расчеты прямо 

связаны с принятой системой учета плодо-

родия земельного участка. 

Земельная рента рассчитывается как 

разность между валовым доходом и затрата-

ми на ведение сельскохозяйственного произ-

водства с учетом прибыли предпринимателя. 

Валовой доход рассчитывается для единицы 

площади земельного участка как произведе-

ние нормативной урожайности сельскохо-

зяйственной культуры на ее рыночную цену. 

Нормативная урожайность сельскохо-

зяйственной культуры определяется плодо-

родием земельного участка, измеряемым в 

баллах бонитета. 

Выбор основных и сопутствующих 

сельскохозяйственных культур, по которым 

производится расчет земельной ренты, осу-

ществляется из набора культур, типичных 

или традиционно возделываемых в месте 

расположения земельного участка. При этом 

критерием выбора культур и их чередования 

является обеспечение наибольшего дохода и 

сохранение плодородия почв. 

Материальные издержки на производ-

ство сельскохозяйственной продукции опре-

деляются на основе технологических карт, 

устанавливающих нормативные затраты се-

мян, горюче-смазочных материалов, удобре-

ний и т.п. в натуральном выражении. 

В условиях неразвитого земельного 

рынка и отсутствия информации о сделках с 

земельными участками методы доходного 

подхода становятся практически единствен-

ным способом оценки сельскохозяйственных 

угодий. 

Методы доходного подхода могут быть 

разделены на две основные части: 1) методы 

прямой капитализации дохода (метод капи-

тализации земельной ренты и метод остат-

ка); 2) методы дисконтирования денежного 

потока (метод предполагаемого использова-

ния). 

Метод капитализации земельной ренты 

применяется при возможности ее получения 

от оцениваемого земельного участка. 

Метод остатка используется для оценки 

земельных участков, на которых в перспек-

тиве могут быть проведены улучшения, при-

носящие доход, в т. ч. мелиорация земель. 

Метод предполагаемого использования 

рекомендуется для оценки участков с раз-

личными вариантами по структуре и уровню 

интенсивности производства в соответствии 

с вариантами его наиболее эффективного 

использования (например, по затратам на его 

улучшение). Данный метод целесообразно 

применять для оценки сельскохозяйствен-

ных угодий, на которых имеются мелиора-

тивные сооружения с ограниченным сроком 

использования. 

Все методы доходного подхода могут 

быть применены для определения расчетной 

стоимости земель мелиоративного фонда, 

изымаемых из сельскохозяйственного произ-

водства. 

Коммерческая расчетная стоимость зе-

мель определяется посредством капитализа-

ции ренты, рассчитанной с использованием 

фактических цен реализации. Полная или 

общественная стоимость земель сельскохо-

зяйственного назначения определяется путем 

капитализации дифференциальной земель-

ной и мелиоративной ренты, рассчитанной с 

использованием «экономических цен» на 

сельскохозяйственную продукцию, учиты-

вающих абсолютную земельную ренту и не-

обходимые затраты на сохранение экономи-

ческого равновесия и продовольственной 

безопасности. 

Разница между коммерческой и полной 

(общественной) стоимостью может рассмат-

риваться как общественный (социальный) 

эффект от использования земель. 

При исключении земель из сельскохо-

зяйственного оборота данная величина ста-

новится убытком для сельскохозяйственного 

производства (в настоящем и будущем) и 

должна компенсироваться собственником, 

изымающим землю из сельскохозяйственно-

го оборота, через систему налогов и сборов. 

Компенсация должна быть направлена на 

восстановление плодородия почв. 

Вышеуказанное относится и к сниже-

нию плодородия земель, которое должно 

определяться при помощи периодических 

кадастровых оценок земельных участков. 
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3. Оценка сельскохозяйственных угодий, 

имеющих высокую инвестиционную 

привлекательность 

Оценка ущерба от изъятия из оборота 

сельскохозяйственных угодий, имеющих вы-

сокую инвестиционную привлекательность 

для жилищной и промышленной застройки, 

определяется по принципу ожидания, в соот-

ветствии с которым величина ущерба зави-

сит от ожидаемой величины, срока и вероят-

ности получения дохода с земли. 

Для оценки ущерба в данном случае 

можно применить классическую технологию 

дисконтирования денежных потоков, когда 

стоимость земли определяется суммой дохо-

дов при целесообразном использовании в 

настоящее время и после проведения эффек-

тивных мелиоративных мероприятий в пер-

спективе. 

Способ оценки реализуется по методу 

предполагаемого использования, предло-

женному в «Методических рекомендациях 

по оценке рыночной стоимости земельных 

участков», а также по зафиксированному в 

них принципу наиболее эффективного ис-

пользования. 

На землях мелиоративного фонда сто-

имость мелиоративных объектов определя-

ется, согласно «Положению о порядке воз-

мещения убытков собственникам земли», по 

действующим на момент изъятия земель 

расценкам на мелиоративное строительство. 

При этом действительная стоимость 

мелиоративных объектов может быть учтена 

только при капитализации земельной и ме-

лиоративной ренты, определении лимитной 

цены мелиоративных систем или комплексов 

проведенных мелиораций. 

Земельная и мелиоративная рента при 

сельскохозяйственном использовании земель 

определяется по формуле: 
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где: Рг и ПРг – годовой выход с.-х. продук-

ции и ее прирост от мелиорации, руб. га
-1

; Иг 

и ПИг – годовые текущие затраты на произ-

водство сельскохозяйственной. продукции и 

их прирост после мелиорации без затрат на 

реновацию фондов, руб. га
-1

; Kрсх и kрм – 

норма реновации основных фондов сельско-

хозяйственного производства и фондов ме-

лиорации, определенная с учетом фактора 

времени, коэффициент; Енсх и Енм – норма-

тивные коэффициенты дисконтирования ка-

питальных вложений в сельскохозяйствен-

ное производство и в мелиорацию; ОФсх и 

ОФм или Ксх и Кнмк – основные фонды сель-

скохозяйственного производства и основные 

фонды мелиорации или дополнительные ка-

питальные вложения в с.-х. производство и 

мелиорацию земель, руб. га
-1

; Ксов – сово-

купные капитальные вложения в сельскохо-

зяйственное производство и мелиорацию 

земель, руб. га
-1

. 

Оценка ущерба от исключения земель, 

имеющих высокую инвестиционную при-

влекательность, из сельскохозяйственного 

оборота проводится по максимальной вели-

чине возможного дохода от мелиорации и 

использования земли по формуле: 
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где: У – ущерб от исключения земель из 

сельскохозяйственного оборота, руб. га
–1

; 

Дсх – доход от сельскохозяйственного произ-

водства (без мелиорации), руб. га
–1

; Цл – ли-

митная цена наиболее целесообразного ме-

лиоративного комплекса работ, руб. га
–1

; Енсх 

и Енм – нормативные коэффициенты дискон-

тирования капитальных вложений в сельско-

хозяйственное производство и в мелиора-

цию; n – период использования земель до 

окончания срока действия мелиоративного 

мероприятия, лет; t – период получения до-

хода без влияния мелиорации, лет; Зпер – 

стоимость перевода земельного участка в 

другую категорию и прочие соответствую-

щие расходы; m – время перевода земельно-

го участка из земель сельскохозяйственного 

назначения в земли иного назначения, лет. 

Общий социальный ущерб от исключе-

ния данных земель из сельскохозяйственного 

оборота определяется по «экономическим 

ценам» продукции, коммерческий ущерб 

землевладельца (землепользователя) – по 

фактическим (прогнозируемым) ценам ее 

реализации. 

Оценка потерь сельскохозяйственного 

производства (упущенной выгоды) при изъя-

тии таких земель для государственных (му-

ниципальных) нужд может быть произведена 

по формуле: 





n

t

tr
1

)1()RS(П , (4) 

где: П – прямые потери сельскохозяйствен-

ного производства, руб.; S – площадь изыма-

емого участка, га; R – рентный доход на мо-

мент изъятия земель, руб. га
–1

; r – ставка 

дисконтирования рентного дохода; t – срок 

изъятия земель, лет. 

Если земельный участок изымается 

навсегда, то t принимается равным периоду, 

необходимому для восстановления сельско-

хозяйственного производства на других 

участках. 

К рассчитанному ущербу следует доба-

вить величину потерь за период с момента 

изъятия земель до начала сельскохозяй-

ственного использования вновь осваивае-

мых. Она будет равна капитализированному 

рентному доходу с изымаемых земель с уче-

том прогнозируемой его величины на новых 

землях. 

Размер подлежащих восполнению по-

терь за период восстановления сельскохо-

зяйственного производства на новых землях 

можно определить по формуле: 
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где Sа,b – площадь земель, изымаемых и 

вновь вовлекаемых в сельскохозяйственный 

оборот, га; Ra,b – рентный доход на изымае-

мых и вновь вовлекаемых в оборот землях, 

руб. га
–1

; t – срок восстановления сельскохо-

зяйственного производственного потенциа-

ла, лет; r – ставка дисконтирования рентного 

дохода. 

Величину t целесообразно определять с 

помощью построения линейного тренда из-

менения рентного дохода на вовлекаемых в 

сельскохозяйственный оборот землях. 

ВЫВОДЫ 

При изъятии земель из сельскохозяй-

ственного оборота необходимо учитывать и 

компенсировать не только коммерческий 

ущерб, но и полный общественный, в том 

числе экологический, ущерб для сельскохо-

зяйственного производства. 

Экологический ущерб возникает не 

только вследствие изъятия земель из сель-

скохозяйственного оборота, но и по причине 

деградации их плодородия. Для обеспечения 

устойчивого развития сельских территорий 

Российской Федерации необходима обяза-

тельная компенсация экологического ущерба 

при обороте земель. 

Определение общественного ущерба от 

изъятия сельскохозяйственных угодий из 

оборота или снижения их плодородия целе-

сообразно проводить методом капитализа-

ции ренты, определение коммерческой и 

общественной стоимости мелиоративных 

систем – методом расчета величины абсо-

лютной земельной ренты. 

Предложенные методы определения 

ущерба от изъятия земель из сельскохозяй-

ственного оборота могут применяться при 

расчетах целесообразности компенсационно-

го освоения и мелиорации земель, а также 

организации их эффективного использова-

ния. 
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